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Selostukseen kuuluu asemakaavaehdotuskartta merkintdineen ja maadrayksineen

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASEL-

VITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

2019 Popelikdn teollisuusalueen asemakaava seka siihen liittyvat luonto-, liikkenne- ym. selvityk-

set, Ramboll

2021 Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Ymparistéministerio

2021 Lausunto liito-oravan huomioiminen metsdanhakkuussa, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
2022 Laihianjoen vesistéalueen tulvariskien hallintasuunnitelma 2022-2027, ELY-keskus
2022 Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaava 2006 ja selvitykset seka niiden paivitykset 2018-

2022.
2023 Hulevesi- ja vesihuoltoselvitys, Ramboll Finland Oy.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus koskee 12.2.2024 paivattya kaavaehdotuskarttaa.

Asemakaavan muutos koskee virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 2057-2060 seka niihin liittyvat
virkistys- ja katualueet.

Tunnistetiedot

Kunta Laihian kunta
Kaavan nimi Isonkyldan asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavalaji/toimenpide Asemakaavan muutos ja laajennus
Yhteystiedot

KAAVOITTAJA: KAAVAKONSULTTI:

Laihian kunta/tekninen osasto Ramboll Finland Oy

Laihiantie 50 Kauppatori 1-3 F

66400 LAIHIA 60100 Seinajoki

puh. (keskus) 040 483 6300 Vaasantie 6

Anna Annila 67100 KOKKOLA

Maanmittausinsindori
puh. 0500 868 127
s-posti: anna.annila@Ilaihia.fi

Projektipaallikkd

Paivi Marjenjarvi
paivi.marjenjarvi@ramboll.fi
puh. 050 328 7426

Asemakaavoitus toteutetaan yhteistyéna Laihian kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijoittuu noin 5 km etaisyydelle Laihian keskustan etelapuolelle Isoonkylaan. Alue
rajautuu itdpuolelta Toninmaentiehen seka sen varren asuntoalueeseen ja eteldpuolelta Isonkylan-
tiehen (yt 17503) sekd sen varressa sijaitseviin asuinkiinteistdihin. Alueen pinta-ala on noin 8,7
ha. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan lahde: MML 2022).
Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Isonkyldan asemakaavan muutos ja laajennus. Tavoitteena on laajentaa asun-
toaluetta lénteen pdin paaosin kunnan omistuksessa olevalle alueelle.


mailto:anna.annila@laihia.fi
mailto:paivi.marjenjarvi@ramboll.fi
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Laihian kunnanhallitus on paattanyt kesakuussa 2023 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoi-

tuksen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja asetta-

malla se nahtaville yhdessé kaavaluonnoksen kanssa kesékuussa 2023. Asemakaavaehdotus ase-

tettiin virallisesti nahtaville ___ kuussa ____ . Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan
kuussa

Asemakaava
Alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialueita (AO) seka lahivirkistysalueita (VL-2) ja katu-
alueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on pdaosin rakentamatonta ymparistda. Kaava toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua
lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on padosin rakentamatonta metsaista aluetta. Suunnittelualueelle sijoittuu
kaksi asuinrakennuksen pihapiiria.

Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueelta. © Maanmittauslaitos 9/2021).

Kuva 3. Viistoilmakuva alueen lansipuolelta Isonkyldntien varresta (viistokuvan ldhde: Lainekuva
09/2022).
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Kuva 4. Viistoilmakuva alueen itdpuolelta Isonkyldntien ja Toninmadentien ymparistosta (viistokuvan
lahde: Lainekuva 09/2022).

Kuva 5. Ndkymada Isonkylantielta itdan alueen ulkopuolella olevan pihaliittymadn kohdalta 06/2023.
Suunnittelualue on tien vasemmalla puolella. Toninmaentien liittyma on paallystetyn tien reu-
nalla.

Kuva 6. Nakymaa Isonkylantielta samalta kohdalta lanteen 06/2023. Suunnittelualue kuvassa oikealla.
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Luonnonymparisto

Suunnittelualue on pdaaosin rakentamatonta metsda. Maasto viettda padosin lounasta ja luodetta
kohden korkeuden vaihdellessa noin valilld +21,0...26,3 metrid. Maasto on korkeimmillaan alueen
keskiosissa. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaavan luontoselvityksen péivitykset 2018-2022

Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaavan tarkistuksen ja laajennuksen yhteydessa laadituissa
luontoselvityksissa (Ramboll Finland Oy) alueelta on tehty vuonna 2017 havaintoja liito-oravan
elinymparistdista, jotka tulee huomioida kaavoituksessa.

Eteléd-Pohjanmaan ELY-keskus: Lausunto, liito-oravan huomioiminen metsdnhakkuussa 10.6.2021

ELY-keskus on selvittanyt liito-oravia alueella vuosina 2020 ja 2021 metsankayttdilmoituksesta
antamaansa lausuntoa varten. Selvityksen perusteella alueen eteldosassa on lehtomaista kangasta
tai lehtoa, jossa on pohjavesivaikutusta. Kuvio rajautuu vanhoihin pihapiireihin. Muutoin alueella
on varttunutta kangasmetsaa, jossa valtapuuna on kuusi. Alueella kasvaa yksittdisia mantyja, koi-
vuja ja haapoja. Mannyn osuus kasvaa pohjois- ja koillisosia kohti. Lédnsiosassa on ldahes kuiva oja,
jonka varrella kasvaa erityisesti haapoja. Ojan lansipuolella on metsitetty pelto, jossa kasvaa tihea
kasvatuskuusikko ja yksittdisia koivuja. Alueelta havaittiin mahdollisia pesdpuita, seka runkoja,
joiden tyvelld oli papanoita. Ojan varrella on liito-oraville erityisen soveliasta ymparistéa. ELY-
keskus katsoo, etta kiinteistdn I&nsi- ja eteldosat ovat reviirin ydinaluetta ja lansiosa- ja kaakkois-
osa tulisi jattda hakkuun ulkopuolelle. Yleiskaavan my1l-alue tulisi jattaa hakkuiden ulkopuolelle,
polun varresta pohjoispuolelta tulisi poimia vain yksittdisia puita, jolloin myrskynkestdvyys para-
nisi. Hakkuulle ei ole estettd alueen pohjois- ja koillisosissa, lukuun ottamatta poimintahakkuuta
kasiteltavdn alueen rajauksen laheisyydessa. Poimintahakkuiden leveydeksi ELY-keskus suosittelee
10 metrin kaistaletta.

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2023

Alueelta laadittiin kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys syyskuussa 2023 (Ramboll Finland Oy). Sel-
vityksen mukaan eteld- ja kaakkoisosissa esiintyvat monimuotoiset luonnontilaisen kaltaiset leh-
tomaiset kankaat ja lehdot tulisi sailyttaa rakentamisen ulkopuolella, mutta muuten alueelta ei
havaittu erityisia luontoarvoja.

Liite 1. Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2023

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue sijoittuu Isonkylan kyldalueen lansireunalle.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Alueen itdaosa sijoittuu Laihian pohjalaistalojen valtakunnallisesti merkittavdn rakennetun kulttuu-
riympariston (RKY 2009) reuna-alueelle seka valtakunnallisesti arvokkaan Laihianjoen kulttuuri-
maiseman maisema-alueen (Ympadristoministerion paatés 18.11.2021) reuna-alueelle.

Suunnittelualueen lansiosaan sijoittuu kaksi vanhaa asuinrakennuksen pihapiirid, jotka eivat sijoitu
RKY 2009 -alueelle eivatka valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.

Kuva 7. Nykyinen rakennuskanta alueen lansiosassa 06/2023. Vasemmalla Isonkyldntietd Idhinna oleva
lantisempi pihapiiri (kohde 85) ja oikealla etaammalla tiesta oleva vanha asuinrakennus (kohde
86).

Rakennusinventointi 2004

Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaavan yhteydessa laaditun kulttuuriymparistdselvityksen
(2004) mukaan alueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston erityisia kohteita, mutta
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Iahiymparistéon sijoittuva kohde on merkitty voimassa olevassa osayleiskaavassa sailytettavana
rakennuksena (s3-88). Suunnittelualueella olevat asuinrakennukset on inventoitu alueen 3 (Ku-
maala-Pukkala) kohteina 85 ja 86, mutta niita ei ole arvotettu sailytettaviksi tai suojeltaviksi. Sel-
vityksen 2004 mukaan:

Kohde 85 - Asuinrakennus, arvioitu rakennusajankohta 1930, kunto tyydyttédva

Kohde 86 - Asuinrakennus, arvioitu rakennusajankohta 1910, kunto tyydyttédva

Rakennusinventointi/kulttuuriympéristéselvitys 2024

Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaavan tarkistusta ja laajennusta varten osayleiskaava-alu-
eelta on laadittu rakennuskulttuurikohteiden inventointi vuosina 2017-2022. Inventoituja kohteita
on yhteensa 262. Kohteet ovat perinteisessa asussaan sailyneitda, 1950-luvulla tai aiemmin raken-
nettuja rakennuksia, pihapiireja ja kulttuuriymparistén kohteita, jotka valittiin Pohjanmaan maa-
kuntamuseon rakennustutkijan kanssa kesalla 2017 tehdyn maastokaynnin perusteella. Inventoin-
nissa on tarkistettu vuoden 2004 inventointikohteita ja tarkasteltu mahdollisia lisdkohteita alueella.
Valituista kohteista on pidetty arvotusneuvottelu, johon osallistui Pohjanmaan museon rakennus-
tutkija. Osayleiskaava-alueen laajennuksen myédta on tehty tdydennysinventointi vuonna 2021.
Aiemman inventoinnin tiedot on tarkistettu ja paivitetty tarpeellisilta osin.

Yleiskaavaa varten laaditussa rakennusinventoinnissa/kulttuuriymparistéselvityksessa on kartoi-
tettu suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevat kaksi vanhaa asuinrakennusten pihapiiria. Kohteita
ei ole valittu inventoitavaksi vuonna 2017 museon kanssa tehdylla maastokaynnilla. Kaava-alueen
ulkopuolella, Isonkyléntien pohjoispuolella sijaitseva kaksi pihapiiria on niin ikaan tarkistettu vuo-
den 2017 maastokaynnin aikana. Vuoden 2004 inventoinnin kohde s3-88 (Isonkylantie 101) on
arvoluokituksessa esitetty s-merkinnalla (sailytettdva kohde). Toinen pihapiiri on rakennettu noin
1970-80-luvulla.

Kesakuussa 2023 on tehty maastokdynti alueelle. Maastokdynnin aikana rakennukset valokuvat-
tiin. Valokuvat on esitetty kuvassa 7.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet 2022

Ymparistoministerion paatds 18.11.2021 valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista on tullut
voimaan 1.3.2022. Suunnittelualue sijoittuu Laihianjoen kulttuurimaisemaan, josta on kirjoitettu
padtéksessa mm. seuraavasti:

Laihianjoen kulttuurimaisema edustaa laaja-alaista pohjalaista viljelykdyttéén otettua jokivar-
sitasankoa. Alueen viljelymaisema on sdilynyt avoimena ja edustavana, ja sen keskella sijaitsee
luonnonpiirteiltddn arvokkaita tulvaniittyja ja -lehtoja. Maisema-alueella on runsaasti arvokasta
pohjalaista rakennusperintéé seké perinteisia kyldkokonaisuuksia.

Laihian kylien kantatilat ovat sijainneet nykyisillé sijoillaan 1600-luvun lopulta saakka. Kyldt
ovat laajentuneet niiden ympérille nauhamaisiksi raittikyliksi tai joenvarsikyliksi. Yksittaisid vai-
kuttavia kyldrykelmiad sekd edustavia pohjalaistaloja erottuu sielld tééllé maisemassa. Nakymid
rikastavat maisemapuut ja puurivit. Kylid halkova tiesté vanhoine kivisiltoineen tukee asutuksen
perusrakennetta joen molemmin puolin. Laihian alueen pddrakennukset ovat tyypillisesti olleet
kookkaita, joko kaksifooninkisia tai korkealla vintilld ja matalilla "haukkaikkunoilla” varustettuja
rakennuksia.

Laihianjokilaakso muodostaa viljavan lakeusmaisemakokonaisuuden, jossa on sdilynyt laajoja
yhtendisié peltoaloja etenkin maisema-alueen pohjoisosissa. Alueelle on tunnusomaista maata-
louteen liittyvd haja-asutus, jota luonnehtivat avoimien peltoalueiden ja metsédisten kumparei-
den reuna-alueella kulkevien kylateiden varrelle sijoittuneet pihapiirit, pienimuotoiset asutusry-
kelmét sekd raitti- ja kumpareasutus. Paikoin peltoaukeilla ja pihapiirien I&dheisyydesséd kasvaa
ldhimaisemaa hallitsevia maisemapuita tai pihateiden varsille istutettuja pitkid puukujia. Alu-
eella on sdilynyt runsaasti vanhaa pohjalaista rakennuskulttuuria, joka on erityisen edustavaa
maisema-alueen eteldosissa sijaitsevissa vanhoissa keskuskylissé Laihian keskustaajaman ete-
lapuolella.

RKY 2009

Suunnittelualueen itaosiin ulottuu Laihianjokivarren pohjalaistalojen valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009).



LAIHIAN KUNTA - ISONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 10
KAAVASELOSTUS 12.2.2024

Laihianjokilaakson kyldasutus komeine pohjalaistaloryhmineen on esimerkki suomenkielisen
Pohjanmaan vuosisatoja samoilla sijoillaan olleesta vauraasta talonpoikaisrakentamisesta. Ra-
kennuskannan joukossa on useita perinteisessd asussaan séilyneitéd pihapiireja.

Pohjalaistaloja talousrakennuksineen keskittyy Laihianjoen molemmille rannoille jokea lénsi-
puolella seurailevan vanhan maantien tuntumaan ja metsédisten mdenkumpareiden reunoille.
Vanhat kyldnpaikat ovat edelleen havaittavissa maisemassa. Viljelysmaisemalle luo vaihtele-
vuutta polveileva Laihianjoki ja sen lehtevédrantaiset koskipaikat.

Pohjalaistaloja on Jokikyldssd, Kuusistonmdéessd, Kyldinpddssd, Keskikyldssd, Pukkalassa ja
Torstilassa. Puolitoista- ja kaksikerroksisille pohjalaistaloille on ominaista p&&djulkisivun réystas-
linjaa korostava frontespiisi. Talousrakennukset muodostavat tiiviisti rajattuja pihapiireja. Kes-
kikyldssa, Torppainmdaen kallioisella kumpareella on séilynyt kylén itsellisten asukkaiden, méki-
tupalaisten ja kasitydldisten rakentama tiivis mékkiasutus. Kyldnpdédsséa Laihianjoen yli on 1880-
luvulla rakennetun yksiaukkoisen kivisillan viereen rakennettu uusi silta.

Muinaisjaannokset

Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin perusteella suunnittelualueella ei sijaitse kiinteita mui-
naisjaannoksia.

Asuminen

Lahiymparistoon sijoittuu Isonkylan kyldasutusta. Alueelle sijoittuu kaksi asuinrakennuksen piha-
piiria.

Palvelut

Isonkylan koulu sijoittuu alueen ldheisyyteen 200 metrin paahan suunnittelualueen kaakkoisnur-
kasta. Muutoin kaupalliset ja julkiset palvelut sijaitsevat noin 5 km etdisyydelld Laihian keskus-
tassa.

Virkistys
Alueen lahelle sijoittuu Isonkyldan koulun alue liikuntasaleineen ja virkistysreitteineen.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu itdpuolelta Toninmaentiehen, joka liittyy kaakkoispuolella Isonkyldn-
tiehen (yt 17503).

Popelikon teollisuusalueen asemakaavan liikenneselvitys 2019

Popelikon teollisuusalueen asemakaavaa varten on laadittu liikenneselvitys vuonna 2019 (Ramboll
Finland Oy). Selvityksen mukaan Isonkylantielld (yhdystie 17503) keskimaardinen vuorokausilii-
kenne (kvl) vuonna 2018 oli valtatien 3 liittymassa 599 ajon./vrk ja raskaan lilkkenteen maara
(kvlras) 20 ajon./vrk. Suunnittelualueen kohdalla liikennemaarat vuonna 2017 olivat 135 ajoneu-
voa/vrk (kvl) ja 13 ajon./vrk (kvlras). Isonkylan kohdalla nopeusrajoitus on 50 km/h. Isonkylantien
leveys koulun kohdalla on noin 7 metria. Asemakaavoitetulle alueelle Isonkyléntien varteen on
rakennettu jalankulku- ja pyérailyvayla valtatielté 3 Isonkylan koululle saakka. Koulun ja Isonkyléan
taajama-alueen kohdalla on valaistus.

Selvityksen arvioiden mukaan Popelikdn teollisuusalueelle vuonna 2019 tiedossa olleiden toimin-
tojen myo6ta keskivuorokausiliikenne Isonkylantielld tulisi olemaan alle 500 ajoneuvoa/vrk vuonna
2040, josta raskaan liikenteen osuus olisi noin 17 % eli noin 84 ajoneuvoa/vrk. Selvityksen mukaan
Isonkylantien nykyisen tielinjan mitoitus on riittdva, jos liikennemaara on alle 1000 ajoneuvoa/vrk.
Nykyinen Isonkylantie riittda hyvin, kun raskaan liikenteen maara on alle 100 rekkaa vuorokau-
dessa.

Tekninen huolto

Alue sijaitsee vesijohto- ja viemariverkoston piirissd. Alueen eteldosan poikki kulkevan paineviema-
rin sijaintia voidaan tarkistaa kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa. Isonkyldntien varteen
sijoittuu sahkémaakaapeleita.

Vesihuoltoselvitys 2023

Alueelta on laadittu asemakaavaa varten vesihuoltoselvitys (Ramboll Finland Oy 2023). Selvityksen
perusteella alueelle voidaan toteuttaa viettoviemari, joka liittyy Téninmaentien nykyiseen viema-
riin. Alla kuvaote selvityksesta.
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Kuva 8. Ote vesihuoltoselvityksestd, suunniteltu viemari punaisella ja vesijohto sinisellda. Nykyinen pai-
neviemadri oranssilla varilla.

Hulevesiselvitys 2023

Alueelta on laadittu asemakaavaa varten hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy 2023). Selvityksessa
todetaan, etta Isonkylan uusi kaavoitettava alue sijaitsee maen harjalla. Korkeusasemasta johtuen
luonnontilaisen alueen hulevedet purkavat kahteen suuntaan, pohjoiseen ja etelaan. Kaava-alu-
eella ei Scalgo-ohjelmiston laskelmien mukaan tapahdu merkittdvaa veden tulvimista 10 mm sa-
teella nykyisella maankaytélla. Tallainen sade vastaa kerran viidessa vuodessa tapahtuvaa 10 mi-
nuutin sadetapahtumaa ilmastonmuutoskerroin huomioiden.

Osavaluma-alueiden 1...3 vedet johtuvat nykyisin ja alueen rakentamisen jalkeenkin pohjoiseen
kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalle metsaalueelle, jonka maapohja on soistuvaa. Metsdalueelta
vedet johtuvat edelleen kohti pohjoista. Osavaluma-alueilta 4...7 vedet johtuvat eteldan kohti Ison-
kylantieta. Aivan kaava-alueen lansiosista vedet johtuvat lanteen. Kuvassa 9 on esitetty osava-
luma-alueet, hulevesien virtaussuunnat sekd maastomalliin perustuvat laskennalliset virtauspai-
nanteet, joissa vesi kulkeutuu eteenpadin.

Suunnittelukohteena olevalle alueelle ei valu ympardivien alueiden hulevesid alueen korkotason
ansiosta. Alue tullaan kaavoittamaan pientaloasustuskayttéoén, jolloin alueen valumakerroin hie-
man kasvaa. Valumakertoimen kasvu ei kuitenkaan ole merkittava, jos alueella pyritéan valtta-
maan lapaisemattdmia pintoja.

Kuvissa 10 ja 11 on esitetty alustavat ehdotetut ojat hulevesien johtamiseen nykyisen pintamallin
tulosten perusteella. Valuma-alueilta 1...3 voidaan hulevedet johtaa alustavasti joko kokonaan
pohjoiseen kostealle metsdalueelle tai jakaa vesien purkureitit pohjoiseen ja lanteen. Lannessa
vedet johtuisivat olemassa olevan pellon ojien kautta kohti pohjoista. Alueen rakentuessa ja pinnan
tasoja muokattaessa muuttuvat myos nykyiset osavaluma-aluerajat. Rajat tulevat todennakdisesti
siirtymaan ja vesien virtaussuunnat voivat vaihtua. Tarkemmat tiedot saadaan vasta alueen tar-
kemmassa suunnittelussa, kun tasaussuunnitelmat ovat valmiit.

Kaava-alueelle annetaan seuraavia toimenpide-ehdotuksia hulevesien hallitsemiseksi. Suositukset:

- runsaan kasvillisuuden suosiminen (isot puut, nykyisen puuston sailyttaminen)
- hulevesiviemaria suositellaan kaytettavaksi vain kohdissa, joissa se on korkojen tai tilanpuo-
lesta tarpeen.

Jatkosuunnittelussa taytyy ottaa huomioon seuraavia asioita:

- hulevesien virtaussuuntiin vaikuttaa huomattavasti pintojen tasaussuunnittelu. Tassa esitetyt
hulevesien johtamisjarjestelyt ovat alustavia. Alueen hulevesisuunnitelma tulee tarkistaa jat-
kosuunnittelussa.
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Kuva 10. Ehdotetut alustavat hulevesien johtamissuunnat, vaihtoehto 1. Nama tulee tarkistaa alueen tar-
kemman suunnittelun yhteydessa.
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Kuva 11. Ehdotetut alustavat hulevesien johtamissuunnat, vaihtoehto 2. Nama tulee tarkistaa alueen tar-
kemman suunnittelun yhteydessa.

Hulevesiselvitysta tarkennettiin ehdotusvaiheeseen Kurjenojan ojitusyhteisdn tietojen perusteella.
Kurjenojan valuma-alueen koko on noin 44 ha. Uusien tonttien ja uuden tieyhteyden, joilta vedet
johdetaan alueen eteldpuolelle Isonkylantien varteen kohti Kurjenojaa, pinta-ala on yhteensa noin
1,4 ha. Rakennettava alue on noin 3 % koko valuma-alueesta. Kaava-alueen hulevesia suositellaan
johdettavaksi kohti Kurjenojaa kolmea reittia pitkin ja vesien johtamiseksi suositellaan avo-ojia.
Talléin purku-uoman pistekuormitus on pienta ja osa alueella muodostuvista pintavalunnoista
imeytyy jo kaava-alueella. Alue pyritdan sailyttamaan luonnontilaisena, jolloin vesien imeytymista
tapahtuu osaksi jo kaava-alueella. Kurjenojan osalta tehdyn tarkastelun perusteella voidaan to-
deta, ettei uusi asemakaava lisaa tulvariskia alavirtaan pain. Alueen rakentuminen ei mydskaan
aiheuta olemassa oleville rakenteille nykyistda merkittdvampaa riskia.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin kunnan omistuksessa. Rakennetut kiinteistét ovat yksityisessa omis-
tuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu seuraavasti:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.2.2 Maakuntakaava 2040

Laihian kunta kuuluu Pohjanmaan liiton alueeseen. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on tullut
voimaan 11.9.2020.
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Kuva 12. Ote maakuntakaavasta 2040.

3.2.3 Maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen. Maakuntahallitus paatti 28.9.2020 aloittaa
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakuntahallitus hyvaksyi kokouk-
sessaan 24.4.2023 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnoksen ja paatti asettaa sen nahtaville
ajalle 27.4-31.5.2023. Tavoitteena on, ettd maakuntakaava saadaan hyvdaksyttya maakuntaval-
tuustossa vuoden 2024 lopussa. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 korvaa voimaan tultuaan Poh-
janmaan maakuntakaavan 2040.
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Kuva 13. Ote maakuntakaavaluonnoksesta 2050.

3.2.4 Yleiskaava

Isonkyldntien alueella on voimassa Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaava, jonka kunnanval-
tuusto on hyvaksynyt 27.3.2006.

Kuva 14. Ote Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaavasta.
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Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaavan tarkistus ja laajennus on kaynnistynyt vuonna 2017
selvitysten laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 22.1.-21.2.2021.
3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueen itdosa sijoittuu Téninm&entien varressa olevan virkistysalueen (VL) kulman
osalta 8.3.1990 vahvistuneen asemakaavan alueelle. Muutoin alueella ei ole ennestdaan asemakaa-

vaa.

Kuva 15. Ote asemakaavayhdistelmasta ja suunnittelualueen alustava rajaus.

3.2.6 Rakennusjarjestys
Laihian kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 11.2.2002. Rakennusjarjes-
tys tuli voimaan 28.3.2002.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Laihian kunnan 1:2000-mittakaavassa olevaa kaavoituksen pohjakart-
taa, jota on taydennetty viimeksi loppuvuodesta 2023.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitustydhodn ryhdyttiin tarpeesta saada lisaa asuintontteja Isonkylan koulun lédheisyyteen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Laihian kunnanhallitus paatti asemakaavoituksen kdynnistéamisesta 5.6.2023. Kaavoitusty6 aloitet-
tiin Ramboll Finland Oy:ssa kevaalla 2022.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita ja antaa lausuntoja. Kaavahankkeen osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan:

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Laihian kunnan eri hallintokunnat

e Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Vaasan kaupungin ymparistdosasto

e Vaylavirasto

e Laihian Nuukaldampd Oy

e Aronkylan vesiosuuskunta

e Ysikylat ry
e Vaasan Sahkoverkko Oy
e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj
e Muut mahdolliset yritykset ja yhteisot

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa

e Kaavoitettavan alueen seka sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat
¢ Yhdistykset ja yhteisdt, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.
e Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottami-
sen yhteydessa.

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa laatimisvaiheen
materiaaleineen nahtavillda MRA 30 §:n mukaisesti 21.6.-31.8.2023. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja kaavaluonnos ldhetettiin viranomaisille ja niista saatiin seitseman lausuntoa.
Lisdksi saatiin yksi mielipide.

- Kaavan esittelytilaisuus jarjestettiin Isonkylan koululla 17.8.2023.

- Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla _._ .-_ . . valisen
ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

- Kunnanhallitus paatti kokouksessaan _ .. . esittdd asemakaavaa kunnanvaltuuston hy-
vaksyttavaksi.

- Kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan __._

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd on hoidettu lausuntomenettelylla.
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Asemakaavan tavoitteet

Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta mahdollistetaan uusien asuintonttien ra-
kentaminen alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle sijoittuu Vaasa-Seinajoki kehittamisvydhykkeelle. Alueen
itdosa sijoittuu Laihianjokivarren pohjalaistalojen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriymparistén (RKY 2009) reuna-alueelle seka maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston,
Laihianjokilaakson kulttuurimaiseman reuna-alueelle. Alueen poikki on merkitty Laihian siirtovie-
mari. Isonkylantie on osoitettu yhdystiend ja sen varteen on merkitty ohjeellinen pyorailyreitti
keskustan suunnasta Lansitieltd valtatien suuntaan.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Maakuntakaavaluonnoksessa 2050 suunnittelualue sijoittuu Vaasa-Seinajoki kehittamisvyohyk-
keelle. Alueen itdosa sijoittuu Laihianjokivarren pohjalaistalojen valtakunnallisesti merkittavan ra-
kennetun kulttuuriymparistén (RKY 2009) reuna-alueelle seka valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen, Laihianjoen kulttuurimaiseman reuna-alueelle. Alueen poikki on merkitty Laihian siir-
toviemari. Isonkylantie on osoitettu yhdystiend ja sen varteen on merkitty ohjeellinen pyérailyreitti
keskustan suunnasta Lansitieltd valtatien suuntaan.

Osayleiskaava

Osayleiskaavassa alue on osoitettu pddosin tiiviina pientalovaltaisena asuntoalueena (AP), alueen
itdosaan on osoitettu myds maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Alueen etelareunaan Isonky-
lantien varteen asutuksen yhteyteen on merkitty maisemaltaan arvokasta aluetta (my1). Lahiym-
paristdon on osoitettu tiiviitd pientalovaltaisia asuntoalueita (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta (PY), maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M) seka maatalousaluetta (MT). Lahiymparis-
toéon Isonkyldntien varteen on merkitty sailytettava rakennus (s3-88) ja vastapuolelle tieta lou-
naispuolelle kotieldintilojen talouskeskusten alue (am). Isonkylantie on osoitettu yleisena liitynta-
vaylana.

Asemakaava

Suunnittelualueen itdosa sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa vahaiselta osin virkistysalu-
een (VL) kulmaukseen. Muutoin alueella ei ole ennestddn asemakaavaa. Alueen ldheisyyteen on
osoitettu erillispientalojen korttelialueita (AO) seka lahivirkistysaluetta (VL) ja maatalousaluetta
(MT).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavoituksessa huomioidaan mm. luontoarvot seka alueen sijoittuminen kulttuurimaisema-alueen
reuna-alueelle.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnos 31.5.2023

Alueelta laadittiin |1ahtotietojen seka esitettyjen tavoitteiden ja kaytyjen keskustelujen perusteella
kaavaluonnos, joka on paivatty 31.5.2023. Luonnoksessa alueelle on osoitettu erillispientalojen
(AO) korttelialueita seka virkistys- (VL-2) ja katualueita.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 21.6.-31.8.2023. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot vi-
ranomaisilta seka sahkodyhtiélta. Lausunnot saatiin Telia Finland Oyj:Ita, Vaasan kaupungin ympa-
ristbosaston terveysvalvonnalta, Pohjanmaan pelastuslaitokselta, tekniseltd lautakunnalta, Etela-
Pohjanmaan ELY-keskukselta, Vaasan Sahkdverkko Oy:lta ja Pohjanmaan museolta. Telia Finland
Oyj:lld, Vaasan kaupungin ympadristéosaston terveysvalvonnalla ja Pohjanmaan pelastuslaitoksella
ei ollut kaavaluonnoksesta huomautettavaa. Pohjanmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa
kaavaluonnoksesta, koska asemakaava on Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaavan mukainen.
Kaavaluonnoksesta saatiin myds yksi mielipide.
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Kuva 16. Ote kaavaluonnoksesta 31.5.2023.

Lausunnot

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, etta kaava-alueella ei ole olemassa ojitusyhteiséa, mutta
kaava koskee ainakin Kurjenojan ojitusyhteisdéa (toimitusnumero 4176). Hulevesiselvityksen mu-
kaan vesi johdetaan mm. Kurjenojaan. Kun alueen maankadyttd muuttuu, myo6s valunta alueelta
muuttuu. Kurjenojan ojitusyhteis66n kuuluvat ojat on mitoitettu kerran 20 vuodessa toistuvalle
tulvalle. Virtaaman kasvaessa lisdantyy myds tulvariski alavirtaan pain ja mahdolliset ojassa olevat
rakenteet (esim. rummut, putkiojat) saattavat olla muuttuneessa tilanteessa alimitoitettuja. Oji-
tusyhteisot-karttapalvelusta 16ytyvat ojitusyhteisdjen hyotyalueet, ojitusyhteisén nimi ja toimitus-
numero. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksesta voi pyytaa asiakirjoja tekemalla tietopyynnon.

ELY-keskus on tehnyt kaava-alueelle maankayttémuodon muutokseen johtavaan hakkuuseen liit-
tyen kaksi maastokayntia (9.12.2020 ja 28.5.2021) luontodirektiivin liitteeseen IV a kuuluvan liito-
oravan esiintymisen seka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen selvittamiseksi. Kaynneilla todettiin
liito-oravan reviirin ydinalueen sijoittuvan kaava-alueen ldnsiosaan. Tata aluetta voidaan nain ollen
pitaa liito-oravan lisaéantymis- ja levahdyspaikkana, jonka havittdminen ja heikentdminen on kiel-
lettya@ luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n 2 momentin nojalla. Asemakaavaan merkityt VL-2- ja
s-3-alueet kaavamerkintéineen ovat ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan riittdvia turvaamaan
liitto-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan, jolloin sité ei haviteta tai heikennetd luonnonsuojelu-
lain vastaisella tavalla.

Asemakaavan muutos- ja laajennusalueen lansiosassa on ELY-keskuksen liito-oravaan liittyvien
maastokayntien perusteella osin pohjavesivaikutteista lehtomaista kangasta tai lehtoa seka vart-
tunutta kuusivaltaista kangasmetsdad. Tamankaltaisiin metsiin voi liittya erilaisia luonnonarvoja ja
kaava-alueelle voi sijoittua uhanalaisten lajien esiintymia, jotka eivat ole tiedossa. Etenkin varttu-
neiden metsien linnustossa on useita uhanalaisia lajeja, kuten hémo- ja téyhtoétiainen. Yhtenaisen
metsan pirstoutuminen AO-merkityilla alueilla ja katuverkostolla saattaa vaikuttaa kielteisesti esi-
merkiksi ndiden lajien elinolosuhteisiin. Kaava-aineistoa tulee asemakaavan muutoksesta ja laa-
jennuksesta luonnolle aiheutuvien vaikutusten arvioimiseksi tdydentaa koko kaava-aluetta koske-
villa seuraavilla selvityksilla: Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys seka pesimalinnustoselvitys.

Suunnittelussa tulee huomioida Laihian pohjalaistalojen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistén (RKY 2009) seka valtakunnallisesti arvokkaan Laihianjoen kulttuurimaiseman
maisema-alueiden ominaispiirteet. Rakennusinventointi on vuodelta 2004. Kohteita 85 ja 86, jotka
sijaitsevat hankealueella, ei ole silloin arvotettu sailytettaviksi tai suojeltaviksi. Kohteiden kunto on
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arvotettu tyydyttavaksi. Jos naille rakennuksille ei ole tehty mitaan kunnostuksia tai korjauksia,
jotka parantavat rakennuksen kuntoa, on tuskin syyta edellyttéa rakennusinventoinnin paivitta-
mistarvetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa aloitusvaihe ja valmisteluvaiheen kuuleminen on eroteltu
omiksi kohdikseen. Selostuksessa on kerrottu, etta kaavamuutos tuli vireille osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tiedottamisen yhteydessa ja kohdassa 4.3.3 on luonnosteltu tekstid seuraa-
vasti: “Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n
mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla...”. ELY-keskus pyytaa tasmentdamaan, mi-
ten vireilletulosta on ilmoitettu sekd miten osallistuminen ja vuorovaikutus on tarkoitus jarjestaa.
Luonnos-/ehdotusvaiheiden lausuntoa varten ELY-keskukseen tulee toimittaa kaavahankkeen ete-
nemistd koskevat asiakirjat ja selvitykset. Vanhoja selvityksia voi kayttaa soveltuvin osin.

Vastine

Alueelta laadittua hulevesiselvitystéd on tarkennettu ehdotusvaiheeseen selostuksen sivuille 11—
13. Kaava-alue on osoitettu suurelta osin virkistysalueeksi ja alueelle on osoitettu 11 uutta
tonttia, joiden osalta valumakertoimen kasvun ei arvioida olevan merkittivé, jos alueella pyri-
tdan vélttdmaan lapdiseméattémia pintoja. Kaavaluonnoksessa on annettu méardys, jonka mu-
kaan rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisédltyd hulevesisuunnitelma. Lisdksi on annettu mé&éa-
rdyksid puuston ja kasvillisuuden séilyttédmisestd. Hulevesiselvitystd tarkennettiin Kurjenojan
ojitusyhteisén tietojen perusteella, tiedot on lisdtty selostuksen sivulle 13. Kurjenojan osalta
tehdyn tarkastelun perusteella voidaan todeta, ettei uusi asemakaava lisdé tulvariskiéa alavirtaan
péin. Alueen rakentuminen ei mydskdan aiheuta olemassa oleville rakenteille nykyistd merkit-
tdvéampdaa riskia.

Alueelta laadittiin syksylla 2023 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, josta lisdtddn tiedot kaa-
vaselostukseen ja selvitys liitetddn selostuksen liitteeksi ehdotusvaiheeseen. Selvityksen mu-
kaan luontoarvot sijoittuvat kaavaluonnoksessa osoitetuille virkistysalueille, joita ei ehdotusvai-
heeseen olla muuttamassa.

Kaavaselostuksen vaikutusarvioinnissa on otettu huomioon alueen sijoittuminen valtakunnalli-
sesti arvokkaan kulttuurimaiseman seka valtakunnallisesti merkittédvan rakennetun kulttuuriym-
pdristén reuna-alueelle, jotka on otettu kaavassa huomioon kaavamééréyksilld seka jattdmalla
uuden asumisen ja kulttuurimaiseman ja kulttuuriympériston véliselle alueelle metsdisend séi-
lyvia viheralueita. Vaikutuksia on havainnollistettu havainnekuvissa, jotka on lisdtty ehdotus-
vaiheessa kaavaselostukseen sivuille 22-24.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty kaavoituksen eri vaiheita, selostukseen on
kirjattu vaiheistuksen etenemistd. Kunnanhallitus on pééttanyt laittaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman néhtaville yhtd aikaa kaavaluonnoksen kanssa, mikéd on kirjattu selostukseen.
Vireilletulosta on kuulutettu yleisen kdyténndén mukaisesti ja samalla kuulutuksessa on tiedo-
tettu kaavaluonnoksen néahtéavillemenosta seké yleisétilaisuuden jérjestdmisests.

Tekninen lautakunta paatti ehdottaa Toninmaentieltéd kaava-alueen pohjoispuolelle johtavalle
uudelle kadulle nimeéa Vainiontie ja talta tielta etelapuolelle risteavalle tielle Kaarinankujaa. Lauta-
kunnalla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine
Lisatéaan katujen nimet kaavaehdotukseen.

Vaasan Sahkoéverkko Oy:n mukaan korttelialueilla 2057, 2058 ja 2059 (AO) sahkdtehon tarve
tulee kasvamaan, joten kaava-alueelle tulisi mahdollistaa muuntamon rakentaminen kaavamaa-
raykselld: “Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisdksi VL-2-alueille voi-
daan sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot)”. Lisdksi Vaasan
Sahkoverkolla on Isonkylantien varressa pienjannite- ja keskijannitekaapeleita, jotka muodostavat
runkoverkon ja johtorasitteen. Johtorasitteen laajuus on 1,5 metria kummallekin puolelle kaapelia,
kokonaisleveydeltdan 3,0 metrid. Vaihtoehtona on kaapelien siirtdminen, jonka kustannusarvio
lasketaan erikseen.

Vastine

Kaava-alueen VL-2-alueille sijoittuu liito-oravan elinympdristdd, joten muuntamojen sijoituspai-
kat on syytd merkitd katujen varteen ohjeellisina alueen osina (et-1) kaavamé&ardyksen sijaan.
Lausunnossa esitetyt séhkdjohdot lisétéaén johtoalueineen kaavaehdotukseen.
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Pohjanmaan museon mukaan selostuksessa ei mainita miksi kaksi Isonkylantien varressa sijait-
sevaa pihapiiria on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle. Pihapiireista itdisempi (Isonkylantie 101) on
inventoitu (kohde nro. 88, Valtateiden vaikutusalueen ja Jokikylan osayleiskaava, rakennusinven-
tointi) vuonna 2004, ja silloin kohteelle on ehdotettu suojeluluokkaa S. Pihapiiri sijaitsee seka RKY-
ettd VAMA-alueiden rajauksien sisépuolella. Inventoinnin mukaan asuinrakennus on vuodelta 1900
ja sen kunto tyydyttava. Samaisessa inventoinnissa kaksi kaava-alueen rajauksen sisalla sijaitse-
vaa pihapiiria on inventoitu numeroilla 85 ja 86 ja asuinrakennukseen 85 on ilmeisesti liitetty vaara
valokuva. Ainoastaan kohteiden asuinrakennukset on valokuvattu, kohdekuvauksissa mainitaan
vain rakennusvuosi, kerrosluku ja kunto. Vuonna 2004 osayleiskaavaa varten tehty inventointi on
selvasti vanhentunut ja sen laatu muutenkin heikko. Inventoinnin tietojen perusteella on mahdoton
ottaa kantaa kaavahankkeen vaikutuksiin alueen rakennettuun kulttuuriymparistéén ja -maise-
maan. Asemakaavan toteutuminen tarkoittaa todenndkoéisesti pihapiirien rakennusten havitta-
mistd. Kaava-aineistoon tulee lisatd tarkemmat ja ajankohtaiset tiedot kaikista neljasta ylla mai-
nitusta pihapiirista. Kaava-aluerajauksen ulkopuolelle jatetyt pihapiirit tulee sisallyttéaa kaava-alu-
eeseen, ja mikali Isonkyldntie 101 pihapiirin arvot ovat sdilyneet sille tulee osoittaa suojelumer-
kinta ja asialliset suojelumaaraykset. Suunnittelussa tulee huomioida Laihian pohjalaistalojen val-
takunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistéon (RKY 2009) seka valtakunnallisesti ar-
vokkaan Laihianjoen kulttuurimaiseman maisema-alueiden ominaispiirteet. Asemakaavatyoéssa tu-
lee tunnistaa ja maaritelld nama huomioitavat ominaispiirteet.

Vastine

Suunnittelualueen rajaus perustuu maanomistajien kanssa tehtyihin sopimuksiin. Suunnittelu-
alueen ulkopuolelle sijoittuvista pihapiireistd Isonkyldntie 101 on inventoitu Valtateiden vaiku-
tusalueen osayleiskaavan tarkistuksen ja laajennuksen yhteydessd tehdyssd rakennusinven-
toinnissa. Toinen alueen ulkopuolelle sijoittuvista pihapiireisté, Isonkyléntie 121, on noin 1970-
80-luvulta, eiké sité ole valittu inventointikohteeksi Pohjanmaan museon kanssa tehdylla maas-
tokdynnilld vuonna 2017. Saman inventoinnin yhteydessé on myds tarkistettu alueella sijaitse-
vat kohteet 85 ja 86 yhdessd museon edustajan kanssa tehdylld maastokdynnilld vuonna 2017,
Jjolloin kohteita ei katsottu tarpeelliseksi inventoida. Tiedot kohteista ja inventoinneista on esi-
tetty selostuksen kohdassa 3.1.3. Valtateiden vaikutusalueen osayleiskaavan tarkistus ja laa-
jennus on luonnosvaiheessa, luonnoksen on tarkoitus tulla ndhtaville vuonna 2024. Samassa
yhteydessé tulee néhtéville péivitetty rakennusinventointi.

Kaavaselostuksen vaikutusarvioinnissa on otettu huomioon alueen sijoittuminen valtakunnalli-
sesti arvokkaan kulttuurimaiseman seka valtakunnallisesti merkittédvan rakennetun kulttuuriym-
pdristén reuna-alueelle, jotka on otettu kaavassa huomioon kaavamééréyksilld seka jattamalla
uuden asumisen ja kulttuurimaiseman ja kulttuuriympdaristén véliselle alueelle metsédisend sai-
lyvia viheralueita. Vaikutuksia on havainnollistettu havainnekuvissa, jotka on lisdtty ehdotus-
vaiheessa kaavaselostukseen sivuille 22-24.
Mielipide
1) Lahialueen kiinteistbnomistajat ottavat kantaa hulevesisuunnitelmaan, joka vaikuttaa heidan
metsdpalstaansa, joka on kasvatusmetsaa ja hyvassa kasvuvaiheessa. Kyseessa ei ole suoalue,
kuten selostuksessa esitetddan. Alustava suunnitelma vaarantaa metsan kehityksen. Uuden
kaava-alueen pohjoisreunan tonttien hulevedet on johdettu metsapalstalle. Suunnitelma ei ole
sellaisenaan hyvaksyttava. Alueen kaytdn muuttuessa metsamaasta tonteiksi alkavat huleve-
det keraantya aivan eri tavalla aiemman luonnollisen maahan imeytymisen sijaan. Kaytannéssa
noin 1,5 hehtaarin alueelta alkaisivat pintavedet johtua jarjestelmallisesti suoraan heidan met-
sapalstalleen. Hulevesille tulee olla kunnollinen suunnitelma, jossa ne johdetaan hallitusti pois
alueelta metsan hyvinvointi turvaten. Ratkaisuksi ehdotetaan esimerkiksi ojaa rajalinjalla lan-
nen suuntaan, jolloin ojaa mydten pintavedet johdettaisiin Idnnen suunnassa olevan peltoalu-
een laskuojaan.

Vastine

Hulevesisuunnitelmaa on tarkistettu ehdotusvaiheeseen ja tiedot on lisétty selostuksen koh-
taan 3.1.3 Hulevesiselvitys 2023. Alueelta laadittua hulevesiselvitysté on tarkennettu ehdotus-
vaiheeseen selostuksen sivuille 11-13. Kaava-alue on osoitettu suurelta osin virkistysalueeksi
ja alueelle on osoitettu 11 uutta tonttia, joiden osalta valumakertoimen kasvun ei arvioida
olevan merkittdva, jos alueella pyritddn vélttdméaéan lapdiseméttémia pintoja. Kaavaluonnok-
sessa on annettu mdérdys, jonka mukaan rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyd huleve-
sisuunnitelma. Lisdksi on annettu méaéardyksia puuston ja kasvillisuuden séilyttdmisesta.
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Kaavan esittelytilaisuus 17.8.2023

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin esittelytilaisuus Isonkylan koululla 17.8.2023. Tilaisuudessa kes-
kusteltiin mm. alueen luonteesta metsdisend asuntoalueena, hulevesista seka liito-oravista. Osal-
listujat toivoivat asuintonttimaaran lisdamista alueelle.

Kaavaehdotus 12.2.2024

Alueelta laadittiin saadun palautteen seka kaytyjen keskustelujen pohjalta kaavaehdotus, joka on
paivatty 12.2.2024. Ehdotukseen on lisdatty kaksi ohjeellista sahkdmuuntamolle varattua alueen
osaa katujen varteen sekd sahkdjohtoa varten varattu alueen osa Isonkylantien varteen. Kaava-
ehdotus oli yleisesti nahtavilla _._.—_._.2024. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomai-

silta sekd sahkoyhtidlta. Lausunnot saatiin ...

Alueelta laaditut havainnekuvat on esitetty kuvissa 17-21.

Kuva 17. Havainnekuva alueen eteldapuolelta, nykyiset rakennukset erottuvat Isonkyldntien varressa,
uusi asutus jaa metsdalueen ymparoimaksi kuvan keskella.
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Kuva 18. Havainnekuva iddan suuntaan. Rakennukset muodostavat kaaren Vainiontien varteen.

S i IR 2 W R TR -

Kuva 19. Havainnekuva eteldn suuntaan. Alueen keskiosan rakennusten sijoittelu on havainnekuvassa
vapaamuotoisempaa.
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Kuva 20. Havainnekuva Vainiontien paadysta idan suuntaan. Alue on havainnekuvassa sdilytetty mahdol-
lisimman metsadisena.

Kuva 21. Havainnekuva Vainiontien kaarteesta lanteen.



5.1

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

LAIHIAN KUNTA - ISONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 24
KAAVASELOSTUS 12.2.2024

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueelle muodostuu 13 omakotitonttia, joista 11 on ennestdan rakentamattomia. Kaavan
toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan asukkaita yhteensa noin 46, jos mi-
toitusperusteena kaytetaan 3,5 asukasta/omakotitalo.

Liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostuvista
kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Liito-oravien elinympadristot ja kulkuyhteydet alueella on turvattu kaavassa osoittamalla ne viher-
alueiksi seka antamalla kaavassa maardayksia mm. puuston sailyttamisesta.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu erillispientalojen (AO) korttelialueita seka virkistys- (VL-2) ja katualueita.

Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue AO

Korttelit 2057-2060 on varattu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

- Korttelissa 2057 saa rakentaa enintdaan I-kerroksisia rakennuksia. Liséksi kellarin tasolla saa
rakentaa kerrosalaan luettavia tiloja 2 rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

- Kortteleissa 2058-2059 seka korttelin 2060 tontilla 1 saa rakentaa enintaan I-kerroksisia ra-
kennuksia. Liséksi kellarin tasolla saa rakentaa kerrosalaan luettavia tiloja 2 rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta ja ullakon tasolla Y2 rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

- Korttelin 2060 tontilla 2 saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia. Liséksi ullakon tasolla
saa rakentaa 2 rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

- Tonteille on osoitettu 380 krsm2 rakennusoikeutta. Tontit ovat kooltaan noin valillda 1926...3099
m2,

- Korttelin 2060 tontin 1 itdreunaan on merkitty ajoyhteys (ajo) tontille 2.

- Korttelin 2058 reunoille seka korttelin 2059 tontille 3 on merkitty sailytettava alueen osa (s-
4), jolla puustoa on sdilytettava riittavasti siten, ettd turvataan liito-oravan elinpiiriin liittyva
liikkuminen alueella.

- Korttelin 2058 tontin 1 ja korttelin 2059 tonttien 1 ja 2 reunaan risteysalueita vasten on mer-
kitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 ap / asunto.

Muut alueet

Lahivirkistysalue VL-2

Alueelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL-2). Lahivirkistysalueille on merkitty alueen osia (s-3),
joilla sijaitsee LsL 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja, joiden
hdvittdminen ja heikentaminen on kielletty. Alueen puusto tulee sdilyttaa tai hoitaa sita niin, etta
liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka ruokailun ja liikkkumisen kannalta riittdva puusto
sdilytetdaan. Lahivirkistysalueiden poikki on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
viemaria varten (j) seka Isonkylantien varteen sahkdjohtoa (z) varten. Alueen katujen varsille on
merkitty kaksi ohjeellista alueen osaa sahkémuuntamoa varten (et-1).

Katualueet

Alueelle on osoitettu uusi katuyhteys (Vainiontie) Toninmadentielta seka siihen liittyen yksi uusi
tonttikatu (Kaarinankuja).
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Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukeutuu alueelle toteutuneeseen nykyiseen maankaytélliseen kehitykseen.
Alueella on kaksi asuinrakennuksen pihapiiria ja lahiymparistdssa kylaasutusta. Rakentaminen on
osayleiskaavan paalinjausten mukaista. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa suurelta osin
asumiseen. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Taajamakuva, rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualueen itdosa sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaan Laihianjokilaakson kulttuurimaise-
man seka valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén reuna-alueelle, jotka on
otettu kaavassa huomioon mm. rakennustapaa, kerroskorkeutta ja puuston sailyttamistd koske-
villa kaavamaarayksilla seka jattamalla kaavassa osoitetun uuden asumisen ja Isonkylantien vali-
selle alueelle metsaisena sailyvia viheralueita. Alueen rakentaminen kehittaa taajamakuvaa raken-
netumman ymparistdn suuntaan yleiskaavan mukaisesti. Luonnontilaista ilmetta kuitenkin sailyy
metsdisena sailytettavilla virkistysalueilla.

Alueella sijaitsevat kaksi vanhaa pihapiiria on inventoitu yleiskaavoituksen yhteydessa vuonna
2004, pihapiireja ei ole merkitty osayleiskaavan yhteydessa laaditussa rakennusinventoinnissa
suojeltavaksi tai sailytettavaksi eika niille ole osoitettu merkintaa voimassa olevassa osayleiskaa-
vassa. Inventoinnin paivityksen yhteydessa ei ole esitetty muutosta kohteiden arvoluokitukseen.

Asuminen
Kaava lisaa toteutuessaan asumisen mahdollisuuksia kylaalueella koulun laheisyydessa.

Palvelut

Alue tukeutuu Isonkylan koulun lisdksi Laihian keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin, joihin
on alueelta hyvat yhteydet Lansitien kautta.

Virkistys

Isonkyld@n koululla on liikuntasali ja jaakiekkokaukalo sekd lahiymparistéssa ulkoilureitteja. Lisaksi
kaavassa on osoitettu Idhivirkistysalueita.

Liikenne

Rakentaminen lisda jonkin verran liikennetta alueella. Isonkyldntien varressa sijaitseva jalankulku-
ja pyoratie parantaa liikkenneturvallisuutta.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissa teknisiin verkostoihin.

Vaikutukset maisemaan, luonnonymparistoon ja ilmastoon

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu puustoiselle alueelle. Laajemmassa mittakaavassa alueen yleisilme sailyy
metsdisena, koska rakentamiseen osoitettujen alueiden ymparistd6n on jatetty runsaasti metsai-
sena sailyvia virkistysalueita. Lahimaisemassa rakentamista on sopeutettu ymparisté6n antamalla
mm. puuston sdilyttamiseen tahtdavia maarayksia kaavassa.

Luonnonolot

Kaava-alue on pddosin rakentamatonta ymparistéd. Kaavassa on otettu huomioon alueelta laaditut
luontoselvitykset. Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellun uhanalaisen liito-oravan elinpii-
rin sdilyminen alueella on huomioitu asemakaavassa kaavamaardyksin. Rakennettavien tonttien
ulkopuolella sdilytetddan metsadisia virkistysalueita (VL-2), jotka yllapitdvat luonnon monimuotoi-
suutta. Rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei kayteta leikki-, oleskelu- tai pysdkointialueena,
maarataan sailytettavaksi metsdisena ja ne on istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.
Metsadiset virkistysalueet ja puustoiset tonttien osat mahdollistavat niiden sdilymisen useiden eldin-
lajien kuten mm. liito-oravan liikkkumisreitteina jatkossakin.

Kaavassa esitetty uusi katualue on 12 m leved, joten se ei esta liito-oravien liikkumista (liitdmista)
kadun yli. Avointa katualuetta voidaan lisdksi kaventaa jattdmalld/istuttamalla puita uuden tien
varteen.
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Ilmastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaavan mahdollistaman rakentamisen mydota alueelta poistuu jonkin verran puustoa, mutta koko-
naisuutena arvioiden alueella sdilyy edelleen puustoa ja metsaa alueelle osoitetuilla virkistysalu-
eilla. Lisdksi kaavassa on annettu maardyksida puuston sdilyttédmisesta tonteilla. Kaavaratkaisun
mahdollistama rakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipaastdja ja hiilinielun muutoksia, joiden maariin
vaikuttavat mm. poistettavan puuston maara, rakennusten laajuudet ja kayttd, materiaalivalinnat
ja energiaratkaisut seka rakentamistapa ja -menetelmat. Suunnittelualueella toteutuvia vaikutuk-
sia voidaan kompensoida muun muassa eri lammitysmuodoilla kuten maaldmmoén kaytolla.

Kaavassa on annettu maardayksia mm. luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen ja hulevesisuun-
nitelman laatimisen osalta.

Kaavamerkinnadt ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat mm. rakentamistapaa ja kasvillisuutta seka kor-
keusasemaa, ks. lisdksi kohta 5.3.1. Korttelialueet.

- Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Rakennustapa

- Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, pulpettikatto tai niiden sovellus. Kattovarin
tulee olla musta tai tummanharmaa. Harjakaton kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:2,5 ja pul-
pettikaton kattokaltevuuden 1:5-1:7.

- Rakennuksen yhtendinen suora seindpituus, jota ei katkaise rungon porrastus, varastoraken-
nus, aita, pilaristo tai muu vastaava pysyva rakennelma, saa olla enintdan 25 metria.

- Erillisen talousrakennuksen kokonaiskerrosala saa olla enintaan 80 k-m?2.

- Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 4 m etaisyydelle tonttien valisesta rajasta.

- Rinnetonteilla rakennukset ja sokkelin ylapinta on porrastettava maaston mukaan.

Korkeusasema

- Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudatettava maaston muodot huomioivaa yhte-
ndista linjaa.

Pintavedet

- Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesisuunnitelma.

Kasvillisuus

- Rakennusten sijoittelussa tulee olemassa oleva puusto sailyttdd mahdollisimman hyvin.

- Rakentamatta jadava tontin osa, jota ei kayteta leikki-, oleskelu- tai pysékdintialueena, on sai-
lytettava metsadisena ja istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

- AO-korttelialueille ja VL-2-alueille sijoittuvat isot kivet on mahdollisuuksien mukaan sdilytet-
tava.

Nimisto

Alueelle on osoitettu uusia katuja, jotka ovat nimeltadan Vainiontie ja Kaarinankuja. Muuten nimisto
on sailytetty ennallaan.



LAIHIAN KUNTA - ISONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
KAAVASELOSTUS

KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.

Seingjoella 12.2.2024

Ramboll

Alue- ja kaupunkisuunnittelu

Paivi Marjenjarvi Stina Karhunmaa

Projektipaallikko Arkkitehti
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